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A. PLANBEGRUNDUNG
1. PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

Grundlagen der Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
(FNP/LSP) sind

+ das BauGB (Baugesetzbuch) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Art. 3 des
Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gean-
dert worden ist,

« die BauNVO  (Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch
Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) geéndert worden ist, sowie

» die PlanzV (Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), die durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist.

2. PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIELE

Der Markt Eggolsheim betreibt das (verbindliche) Bauleitplanverfahren mit der
Bezeichnung Bebauungs- und Griinordnungsplan (BBP/GOP) ,Bahnhofsied-
lung Nord - Ost“ im Hauptort Eggolsheim. Die Geltungsbereichsflachen des
BBP/GOP liegen 6stlich des ,Main - Donau - Kanales®, éstlich der Staatsstra-
Be St 2244, zwischen der ICE - Strecke im Westen, der Bundesautobahn BAB
A 73 im Osten und nérdlich der KreisstraBe Kr FO 4.

Das Plangebiet des BBP/GOP befindet sich hier in éstlicher Verlangerung der
~RinnigstraBe®, dstlich der ,FrankenstraBe“ und norddstlich der ,Bahnhofstra-
Be“.

Stadtebauliches Ziel des Markt Eggolsheim ist in diesem Bereich die pla-
nungsrechtliche Sicherung bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen zur
Entwicklung eines ,Allgemeines Wohngebietes (,WA*)“ gemani § 4 Abs. 1 und
2 BauNVO inkl. der dazugehérigen und fir die ErschlieBung notwendigen
Verkehrsflachen gemani § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB.

Der Markt Eggolsheim verflgt Uber einen wirksamen FNP/LSP (festgestellt
am 20.02.2001, genehmigt am 03.07.2001, Bekanntmachung der Genehmi-
gung am 18.07.2001, siehe (s.) Abbildung (Abb.) 1). Die letzte FNP-/LSP -
Anderung betrifft den Bereich ,Bammersdorf - Langer Weg*“ (festgestellt am
27.09.2022; Bekanntmachung am 16.12.2022).
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3.2
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Abb. 1: Ausschnitt FNP/LSP (Geltungsbereich des BBP/GOP mit gelb gestrichelter Li-
nie schematisch umgrenzt, Darstellung genordet, ohne Maf3stab (0. M.), Quelle: Markt
Eggolsheim)

Wie aus der Abbildung 1 ersichtlich wird, kann der BBP/GOP ,Bahnhofsied-
lung Nord - Ost“ nicht vollstandig aus dem FNP/LSP entwickelt werden, da im
bisher wirksamen FNP/LSP nicht alle Flachen des im BBP/GOP festgesetzten
»<Allgemeinen Wohngebietes” bereits als Wohnbauflachen gemai § 1 Abs. 1
Nr. 1 BauNVO dargestellt sind. Die zum BBP/GOP gehérenden, am Nordrand
seines Geltungsbereiches liegenden Flachen sind im FNP/LSP stattdessen
als Flachen fir die Landwirtschaft geman § 5 Abs. 2 Nr. 9 a) BauGB darge-
stellt (s. Abb. 1, weiBe Flachen innerhalb des gelb umrandeten Bereiches).

Um dem Entwicklungsgebot geman § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB zu entsprechen
und die Aufstellung des BBP/GOP im Parallelverfahren geman § 8 Abs. 3
Satz 1 durchfihren zu kénnen, muss der wirksame FNP/LSP geandert wer-
den. Hierzu fasste der Marktgemeinderat Eggolsheim am 24.10.2023 gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGB den notwendigen Aufstellungsbeschluss.

VERFAHREN
Verfahrensart

Durchgefiihrt wurde das durch das BauGB vorgegebene Regelverfahren mit
der frihzeitigen Offentlichkeits-, Beh6rden- und Tragerbeteiligung geman §§ 3
Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB bzw. mit der férmlichen Offentlichkeits-, Behor-
den- und Tragerbeteiligung geman §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB.

Behdrden-, Tragerbeteiligung

Damit eine Beteiligungspflicht entsteht, missen die Beh6rden und die sonsti-
gen Tréager offentlicher Belange in Folge der Plandnderung in einem stadte-
baulich relevanten Belang betroffen sein, der ihnrem Aufgabenbereich unterfallt
und der die Inhalte und den Darstellungskatalog geman § 5 Abs. 2 BauGB be-
trifft. Aus diesem Grund wurden am Bauleitplanverfahren die nachfolgend auf-
gefuhrten Beh6rden und Trager 6ffentlicher Belange beteiligt, da bei diesen im
Zuge der Bauleitplanung betroffene Belange gesehen wurden bzw. davon
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ausgegangen wurde, dass diese bei der Grundlagenermittlung wesentliche In-
formationen und Hinweise beisteuern kénnen, auf deren Grundlage das Er-
stellen eines Planentwurfes mdoglich wird:

IR

10.
11.
12.
13.

14.

15.
16.

17.
18.
19.
20.
21.
22.

23.

24.
25.
26.

27.

Landratsamt (LRA) Forchheim, Forchheim

Regierung von Oberfranken, Bayreuth

Wasserwirtschaftsamt (WWA) Kronach, Kronach

Regionaler Planungsverband Oberfranken - West, Bamberg

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung (ADBV), Forchheim

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege (BLfD), Abteilung B - Koordi-
nation Bauleitplanung, Minchen

Amt flr Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) Bamberg, Bereich
Landwirtschaft, Bamberg

AELF Bamberg, Bereich Forsten, Zweigstelle ScheBlitz

Amt fur Landliche Entwicklung (ALE) Oberfranken, Bamberg
Bayerischer Bauernverband, Geschéftsstelle Forchheim
Bund Naturschutz in Bayern e. V., Kreisgruppe Forchheim
Landesbund fur Vogelschutz e. V Oberfranken, Bayreuth

Verein flr Landschaftspflege, Artenschutz und Biodiversitat e. V., Erben-
dorf

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Sud, Kompetenzteam Bau-
recht, Miinchen

Eisenbahn - Bundesamt, AuBBenstelle Nirnberg, Nirnberg

Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Nordbayern, AuBenstel-
le Bayreuth

Deutsche Telekom Technik GmbH

Bayernwerk Netz GmbH, Bamberg

TenneT TSO GmbH, Bayreuth

PLEdoc GmbH, Essen

Vodafone GmbH, Vodafone Deutschland GmbH, Nirnberg

Zweckverband zur Wasserversorgung der Eggolsheimer Gruppe, Eggols-
heim

Zweckverband zur Abwasserbeseitigung Eggolsheim - Hallerndorf,
Eggolsheim

Kreisbrandrat Herr Flake, Forchheim
Polizeiinspektion Forchheim, Forchheim

Zweckverband fir Rettungsdienst und Feuerwehralarmierung Bamberg -
Forchheim, Bamberg

Kreisheimatpfleger fir Bodendenkmalpflege, Hr. Wagner, Bubenreuth
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3.3

3.4

3.5

Weitere Stellen wurden nicht beteiligt, weil ihre wahrzunehmenden Belange
von der Planung nicht erkennen konnten.

Offentlichkeitsbeteiligung

- Angaben werden im weiteren Verfahren bei Bedarf erganzt -

Verfahrensverlauf

Folgende Verfahrensschritte wurden durchgefihrt:

Aufstellungs-/Auslegungsbeschluss: 24.10.2023
Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss/ friih- 03.11.2023
zeitige Offentlichkeitsbeteiligung:

Friuhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung: 06.11.2023 - 08.12.2023
Frihzeitige Beh6rden-/Tragerbeteiligung: 06.11.2023 - 08.12.2023
Billigungs-/Auslegungsbeschluss: 12.03.2024
Bekanntmachung férmliche Offentlichkeitsbeteili- 22.03.2024
gung:

Férmliche Offentlichkeitsbeteiligung: 26.03.2024 - 03.05.2024
Férmliche Behdrden-/Tragerbeteiligung: 26.03.2024 - 03.05.2024

Feststellungsbeschluss: -
Genehmigung: -
Bekanntmachung Genehmigung: -

Verfahrensdurchfiihrung

Die Durchfihrung des Bauleitplanédnderungsverfahrens erfolgte im Rahmen
der kommunalen Planungshoheit durch den Markt Eggolsheim unter Inan-
spruchnahme der Zuarbeit (geman § 4 b BauGB) der Ingenieuraktiengesell-
schaft H6hnen & Partner (H & P, 96047 Bamberg).

LAGE UND ABGRENZUNG DES ANDERUNGSBEREICHES

Lage des Anderungsbereiches

Die Markigemeinde Eggolsheim liegt im oberfrankischen Landkreis Forch-
heim, éstlich des ,Main - Donau - Kanals®, beiderseits entlang der ICE - Stre-
cke ,Nurnberg - Erfurt®, beiderseits entlang der Bundesautobahn BAB A 73
und ca. 5,6 km Luftlinie nordlich des Zentrums der GroBBen Kreisstadt Forch-
heim (s. Abb. 2). Der Anderungsbereich (AB) gehért zum Hauptort Eggols-
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4.2

heim und liegt éstlich des ,Main - Donau - Kanales®, éstlich der St 2244, zwi-
schen der ICE - Strecke im Westen, der BAB A 73 im Osten und nérdlich der
KreisstraBe Kr FO 4. Der befindet sich hier in dstlicher Verlangerung der ,Rin-
nigstraBe®, 6stlich der ,FrankenstraBe® und norddstlich der ,BahnhofstraBe” (s.
Abb. 3).

Abb. 2: Lage des Marktes Eggolsheim (rot gestrichelt, Darstellung genordet, ohne
o. M., Quelle: ,Bayern Atlas Plus*)

Neuses a\d Regmtz
(253)

Abb. 3: Lage des AB im Siedlungskérper (m/t rot gestrichelter Linie schematisch dar-
gestellt, Darstellung genordet, o. M., Quelle: ,Bayern Atlas Plus*)

Abgrenzung des Anderungsbereiches

Die GroBe des AB betragt ca. 0,25 ha. Der AB liegt vollflachig in der Gemar-
kung (Gmkg.) Eggolsheim, wird
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5.2

5.3

6.1

6.1.1

im Norden  durch die Grundsticke mit den Flur - Nummern (Fl.-Nr.) 723
(Flachen far die Landwirtschaft) und 731 (Wirtschaftsweg),

im Siden durch die Grundstiicke mit den Fl.-Nr. 726 (Flachen fiir die
Landwirtschaft), 731 und 1816/5 (beide ,Frankenstra3e*),

im Westen  durch die Grundstiicke mit den FI.-Nr. 733/1 (Flachen fir die
Landwirtschaft) und 1816/4 (Privatgrundstick mit Wohnhaus,
Nebengebdude, Gartenflachen) sowie

im Osten durch das Grundstiick mit der FI.-Nr. 719 (Wirtschaftsweg)

begrenzt und umfasst voll- oder teilflachig (TF) die Grundstiicke mit den Fl.-
Nr. 724, 725, 731 (TF) und 1816/5 (TF).

PLANGRUNDLAGEN

Digitale Flurkarte (DFK, Stand: 05/2020)

Der Planung liegt die DFK des ADBV Bamberg/Zweigstelle Forchheim (zur
Verfligung gestellt Gber den Markt Eggolsheim, Stand: 05/2020) zugrunde. Die
DFK ist der Planzeichnung in schwarzer Farbe dargestellt. In den zeichneri-

schen Hinweisen verdeutlicht eine entsprechende Signatur die grafische Dar-
stellung der DFK.

Bestandsaufnahmen/-begehungen (Stand: 04/2020, 05/2020)

Im April (30.04.2020) und Mai 2020 (06.05.2020, 26.05.2020) erfolgten durch
H & P drei Bestandsbegehungen zur Erfassung der 6rtlichen Verhéltnisse.

Planunterlagen
Bestandteile der FNP-/LSP - Anderung sind:

e Planurkunde, MaBstab M 1 : 5.000, Entwurf (Stand: 12.03.2024), H & P,
96047 Bamberg

*  Planbegriindung zum Entwurf (Stand: 12.03.2024), H & P, 96047 Bam-
berg

PLANUNGSVORGABEN
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, Stand: 06/2023)
Ziele (Z) der Raumordnung

Der Markt Eggolsheim liegt laut der Strukturkarte (Anlage 2 zum LEP) inner-
halb des ,Allgemeinen Iandlichen Raumes® (s. Abb. 4, hellbeige Flachen) und

-6 -
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hier in einem Raum mit besonderem Handlungsbedarf (s. Abb. 3, breite blaue
Senkrechtparallelschraffur).

L [y
1 ] ]

: cwrc heimd 73

Abb. 4: Ausschnitt aus der Strukturkarte (Darstellung genordet, o. M., Lage der Markt-
gemeinde gelb gestrichelt gekennzeichnet, Quelle: LEP)

Nach dem LEP ist der Markt Eggolsheim weder als Mittel- noch als Oberzent-
rum eingestuft und gilt demnach im System der zentralen Orte als Grundzent-
rum. FUr die FNP-/LSP - Anderung sind im Wesentlichen folgende Ziele von
Relevanz:

* In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen
zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume
sind weiter zu entwickeln. Alle Gberértlich raumbedeutsamen Planungen
und MaBnahmen haben zur Verwirklichung dieses Zieles beizutragen. (s.
Kap. 1.1.1 (2), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Die FNP-/LSP - Anderung ist ein Baustein, die Bedeutung des Marktes
Eggolsheim als lebenswerte Wohn-/Arbeitsstandort zu erhalten, zu stér-
ken und fir die Zukunft zu sichern, in dem sie die planerischen Voraus-
setzungen fur zukiinftige Entwicklungen schafft.

+ Die raumliche Entwicklung ist nachhaltig zu gestalten. Bei Konflikten zwi-
schen Raumnutzungsansprichen und 6kologischer Belastbarkeit ist den
Okologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine we-
sentliche und langfristige Beeintrachtigung der natirlichen Lebensgrund-
lagen droht (s. Kap. 1.1.2 (Z), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Die FNP-/LSP - Anderung bereitet keine wesentliche und langfristige Be-
eintrdchtigung der natdrlichen Lebensgrundlagen vor. Bei den Uberplan-
ten Fldchen handelt es sich weder um Fldchen, denen im Hinblick auf Na-
tur- und Artenschutz bzw. auf den Schutz von Natur und Landschaft ge-
genuber anderen Nutzungen Vorrang einzurdumen wére, noch um be-
sonders seltene und/oder besonders schiitzens-/erhaltenswerte Fldachen/

-7-
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Strukturen mit geringer 6kologischer Belastbarkeit. Eine langfristige Be-
eintrdchtigung der natdrlichen Lebensgrundlage in Folge der Planédnde-
rung kann der Markt Eggolsheim nicht erkennen. Aufgrund der geplanten
Art der Nutzung und des Umfanges der Baufldchenausweisungen ist er
hierfdr nicht geeignet.

* Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen
und MaBnahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Sied-
lungsentwicklung, zu beachten (s. Kap. 1.2.1 (Z), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfiihrungen in Teil A. Kapitel 6.1.2 (,Grundsétze (G) der Raum-
ordnung®) und in Teil A. Kapitel 2 (,Planungsanlass und Planungsziele®)
wird hingewiesen. Diesbeziigliche Zielvorgaben sind beriicksichtigt. Die
FNP-/ LSP - Anderung und die auf dieser Grundlage kiinftig zuldssigen,
baulichen Anlagen/Einrichtungen und Nutzungen berticksichtigen den
demographischen Wandel.

+ TeilrAume mit wirtschaftlichen oder sozio6konomischen Nachteilen sowie
Teilrdume, in denen eine nachteilige Entwicklung zu beflrchten ist, wer-
den unabhéangig von der Festlegung als Verdichtungsraume oder landli-
cher Raum als Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf festgelegt (s.
Kap. 2.2.3 (), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der Markt Eggolsheim liegt in einem Teilraum mit besonderem Hand-
lungsbedart.

+ TeilrAume mit besonderem Handlungsbedarf sind vorrangig zu entwickeln
(s. Kap. 2.2.4 (2), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf dieser Grundlage wird dem Markt Eggolsheim eine Entwicklungsprio-
ritdt eingerdumt, von der er Gebrauch macht. Dieses Vorrangprinzip tragt
dazu bei, bestehende strukturelle Defizite abzubauen und méglichst keine
neuen Defizite entstehen zu lassen.

* In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenent-
wicklung vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn Potenziale
der Innenentwicklung begriindet nicht zur Verfligung stehen (s. Kap. 3.2
(Z2), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfiihrungen in Teil Kapitel 6.1.2 (,Grundsétze (G) der Raum-
ordnung®) und in Teil A. Kapitel 2 (,Planungsanlass und Planungsziele®)
wird hingewiesen. Diese gelten hier sinngemaf3. Dariber hinaus verweist
der Markt Eggolsheim auf die diesbezliglich relevante, stddtebauliche Be-
grindung im Rahmen der im Parallelverfahren durchgefihrten verbindli-
chen Bauleitplanung (BBP/GOP ,Bahnhofsiedlung Nord - Ost").

* Neue Siedlungsflachen sind mdéglichst in Anbindung an geeignete Sied-
lungseinheiten auszuweisen (s. Kap. 3.3 (Z), LEP).
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Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfiihrungen in Teil A. Kapitel 6.1.2 (,Grundsétze (G) der Raum-
ordnung”) wird hingewiesen. Es entsteht eine Siedlungserweiterungsfla-
che in direkter Anbindung an einen hierfiir geeigneten Siedlungsfldchen-
bestand bzw. an eine im FNP/LSP bereits dargestellte Wohnbaufldche.

Die Verkehrsinfrastruktur ist in inrem Bestand leistungsfahig zu erhalten
und durch Aus-, Um- und NeubaumaBnahmen nachhaltig zu erganzen (s.
Kap. 4.1.1 (2), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Es ist davon auszugehen, dass die bestehende ,Frankenstral3e* baulich
ergénzt/verldngert/fortgeflihrt werden muss und zur Entlastung des be-
stehenden Verkehrswegenetzes sowie zur optimierten Erschlie-
Bung/Anbindung des neuen Baugebietes dariber hinaus eine ergdnzende
Anbindung an die ,Rinnigstral3e” vorgesehen werden sollte.

Zusammenfassende Bewertung:

Die FNP-/LSP - Anderung entspricht den Zielen des LEP.

Grundsatze (G) der Raumordnung

Fir die FNP-/LSP - Anderung sind im Wesentlichen folgende Grundsatze von
Relevanz:

Die Grundlagen flr eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung
von Wohnraum sollen geschaffen oder erhalten werden (s. Kap. 1.1.1 (G),
LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Die FNP-/LSP - Anderung bereitet die Sicherung zusétzlicher Fidchen zur
Schaffung neuen Wohnraumes vor.

Der Ressourcenverbrauch soll vermindert und auf ein dem Prinzip der
Nachhaltigkeit verpflichtetes Mal3 reduziert werden. Unvermeidbare Ein-
griffe sollen ressourcenschonend erfolgen (s. Kap. 1.1.3 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Nach diesem Grundsatz sollen die nattirlichen Ressourcen (z. B. Wasser,
Boden, Freiraum) nur in dem MaBe in Anspruch genommen werden, wie
es fur das Allgemeinwohl vertrdglich ist. Dies bedeutet auch, dass unver-
meidbare Eingriffe ressourcenschonend erfolgen sollen. Der Markt
Eggolsheim hat die geplante Fldcheninanspruchnahme dargelegt und be-
grindet. Bei der Bereitstellung von Baulandfléchen zur Realisierung eines
neuen Wohngebietes handelt es sich um einen Belang im éffentlichen In-
teresse. Im Rahmen der anschlieBenden, verbindlichen Bauleitplanung
wird der Markt Eggolsheim mittels entsprechender Festsetzungen sicher-
stellen, unvermeidbare Eingriffe ressourcenschonend auszufiihren. Bei
den (berplanten Fldchen handelt es sich um Bereiche mit geringer Be-
deutung fiir den Naturhaushalt. Hochwertige Fldchen (z. B. Gehdlzbe-
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stdnde, Wald, Waldrédnder) sind nahezu nicht betroffen. Auch dies tragt
zur Schonung der Ressourcen bei.

* Die raumstrukturellen Voraussetzungen fir eine rdumlich mdglichst aus-
gewogene Bevdlkerungsentwicklung sollen geschaffen werden (s. Kap.
1.2.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausftihrungen in Teil A. Kapitel 2 (,Planungsanlass und Planungs-
ziele®) wird verwiesen. Der Markt Eggolsheim versteht die FNP-/LSP —
Anderung als einen Bestandlteil/Beitrag daftir, innerhalb seines Verantwor-
tungs- und Zusténdigkeitsbereiches fir eine rdumlich ausgewogene Be-
vélkerungsentwicklung zu sorgen bzw. die hierfir notwendigen Voraus-
setzungen zu schaffen. Dies trdgt zur Stdrkung der gesamten Region bei.

* Die Abwanderung vor allem junger Bevdlkerungsgruppen soll insbesonde-
re in denjenigen Teilrdumen, die besonders vom demographischen Wan-
del betroffen sind, vermindert werden. Hierzu sollen bei raumbedeutsa-
men Planungen und MaBnahmen die Mdglichkeiten zur Schaffung und
zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten Arbeitsplatzen, zur Siche-
rung der Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge sowie zur
Bewahrung und zum Ausbau eines attraktiven Wohn-, Arbeits- und Le-
bensumfeldes insbesondere fiir Kinder, Jugendliche, Auszubildende, Stu-
denten sowie fur Familien und &ltere Menschen genutzt werden (s. Kap.
1.2.2 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Die FNP-/LSP - Anderung entspricht diesem Grundsatz. Der Markt
Eggolsheim schafft durch die vorbereitende Sicherung von Fldchen fir ein
LAllgemeinen Wohngebiet“ in landschaftlich beginstigter Lage im Ge-
meindeteil Neuses a. d. Regnitz, im Nahbereich zum Hauptort Eggols-
heim sowie zu den Oberzentren Bamberg und Forchheim die Vorausset-
zungen dafir, ein attraktives Lebensumfeld anbieten zu kénnen.

« Die Funktionsféahigkeit der Siedlungsstrukturen einschlieBlich der Versor-
gungs- und Entsorgungsinfrastrukturen soll unter Berucksichtigung der
kinftigen Bevolkerungsentwicklung und der ékonomischen Tragfahigkeit
erhalten bleiben (s. Kap. 1.2.6 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfiihrungen in Teil A. Kapitel 2 (,Planungsanlass und Planungs-
ziele®) wird hingewiesen. Die FNP-/LSP — Anderung ist ein Baustein auf
dem Weg, eine langfristige Auslastung bzw. einen langfristig wirtschaftli-
chen Betrieb vorhandener Versorgungs-/Entsorgungseinrichtungen si-
cherstellen zu kénnen.

* Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden,
insbesondere durch die Reduzierung des Energieverbrauches mittels ei-
ner integrierten Siedlungs- und Mobilitadtsentwicklung (s. Kap. 1.3.1 (G),
LEP).
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Hierzu wird festgestellt:

Klimaschutz bedeutet in erster Linie, dass durch die Minimierung von
Treibhausgasen die globale Erwdrmung reduziert wird. Zur Verringerung
der Treibhausgasemissionen trdgt insbesondere die Reduzierung des
Energieverbrauches bei. Innerhalb der kinftigen Baufldchen kann und
darf ausschlieB3lich die Errichtung von Neubauten nach den aktuellen
technischen und gesetzlichen Standards erfolgen und insofern von Ge-
bduden, die den modernsten Anforderungen auch unter dem Aspekt des
Energieverbrauches gerecht werden. Dies trdgt den Belangen des Klima-
schutzes Rechnung. Beziglich der Nutzung erneuerbarer Energie gibt die
Planbegriindung erste Hinweise (s. Teil A. Kap. 7.6 ,Geothermie®). Im
Rahmen der anschlieBenden, verbindlichen Bauleitplanung wird der Markt
Eggolsheim diesbeziiglichen Belangen mittels Festsetzungen Rechnung
tragen. Um ein gesundes Klima im Siedlungsbereich zu erhalten, die Auf-
heizung der Luft zu vermindern, einem gesundheitsgefdhrdenden Hitze-
stress vorzubeugen und um Luftverunreinigungen abzubauen, muss ein
mdoglichst ungehinderter Luftaustausch mit der freien Landschaft gewéhr-
leistet werden. Ergdnzend wird auf diesbezliglich relevanten, nachfolgen-
den Ausfihrungen zum Grundsatz 1.3.2 (LEP) hingewiesen, die hier
sinngeman gelten.

» Die raumlichen Auswirkungen von Klimaanderungen und von klimabe-
dingten Naturgefahren sollen bei allen raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen bericksichtigt werden. In allen TeilrAumen, insbesondere in
verdichteten Raumen, sollen klimarelevante Freiflachen wie Griin- und
Wasserflachen auch im Innenbereich von Siedlungsflachen zur Verbesse-
rung der thermischen und lufthygienischen Belastungssituation neu ange-
legt, erhalten, entwickelt und von Versiegelung freigehalten werden (s.
Kap. 1.3.2 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Durch den Klimawandel werden sich H&ufigkeit und Intensitat von Ext-
remwetterereignissen und Naturgefahren (z. B. Uberschwemmungen,
Stirme, Trockenperioden, Hitzewellen) erhéhen. Zum Schutz der Bevoél-
kerung, der Siedlungen und der Infrastruktur sind vorsorglich die vorhan-
denen Kenntnisse und Risikoabschétzungen lber Gefahrenpotenziale in
die planerische Abwégung einzubeziehen. Dies ist geschehen. Der Markt
Eggolsheim hat geprtift, ob der AB innerhalb von Gefahren- und Risiko-
flachen liegt. Es liegt innerhalb wassersensibler Bereiche sowie des fakti-
schen Uberschwemmungsgebietes des ,Rinniggrabens®. Hierauf ist im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung planerisch zu reagieren. Um
ein gesundes Klima im Siedlungsbereich zu erhalten, die Aufheizung der
Luft zu vermindern, einem gesundheitsgefdhrdenden Hitzestress vorzu-
beugen und um Luftverunreinigungen abzubauen, muss ein mdglichst
ungehinderter Luftaustausch mit der freien Landschaft gewahrleistet wer-
den. Der AB liegt innerhalb von Fldchen mit geringer Kaltluftproduktions-
funktion, laut der Schutzgut- und Zielkarte des Landschaftsentwicklungs-
konzeptes (LEK) fir die Region ,,Oberfranken - West (4)*, jedoch nicht in-
nerhalb von Fldchen, die einen Beitrag zum Kalt- und/oder zum Frischluft-
transport (Kaltlufttransportwege, Kaltluftsammelwege, Frischlufttransport-
wege) leisten. Auch aufgrund der GréBe handelt es sich nicht um die
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Uberplanung stadtklimarelevanter Freifldchen. Frischluftentstehungsge-
biet (Waldfldchen) werden nicht (iberplant.

* Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine
Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern
und weiter entwickeln kann, er seine eigenstandige Siedlungs-, Freiraum-
und Wirtschaftsstruktur bewahren und weiterentwickeln kann und er seine
landschaftliche und kulturelle Vielfalt sicher kann (s. Kap. 2.2.5 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der Markt Eggolsheim liegt im ,Allgemeinen ldndlichen Raum®. Durch die
FNP-/LSP - Anderung wird dieser als eigensténdiger Lebens- und Arbeits-
raum gestérkt und weiterentwickelt.

» Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfs-
orientierten Siedlungsentwicklung unter besonderer Berlcksichtigung des
demographischen Wandels und seiner Folgen, den Mobilitatsanforderun-
gen, der Schonung der natirlichen Ressourcen und der Starkung der zu-
sammenhdngenden Landschaftsrdume ausgerichtet werden. Flachen-
und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter
Berlcksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet wer-
den (s. Kap. 3.1.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Es erfolgt die Inanspruchnahme naturschutzfachlich und artenschutztech-
nisch vergleichsweise geringwertiger Fldchen. Die beabsichtigte Fldchen-
darstellung und die geplante Nutzungsénderung (Wohnbaufldchen anstel-
le Flachen fir die Landwirtschaft) sind verursacht durch die Nachfrage
nach Baugrundstlicken. Die FNP-/LSP - Anderung ist insofern bedarfsori-
entiert und berticksichtigt die Entwicklung der Bevélkerung innerhalb der
Marktgemeinde Eggolsheim. Die Belange der Energieeinsparung kénnen
und werden insbesondere im Zuge der technischen HochbaumalBnahme
gemdi dem Stand der Technik sowie den gesetzlichen Vorgaben bertick-
sichtigt. Im Rahmen der anschlieBenden, verbindlichen Bauleitplanung
wird der Markt Eggolsheim diesbezligliche Belange mittels Festsetzungen
berticksichtigen. Der Umfang der geplanten Siedlungsentwicklung orien-
tiert sich an der Erhaltung und an der angemessenen Weiterentwicklung
der gewachsenen Siedlungsstruktur und ber(icksichtigt ékologische, 6ko-
nomische, soziale und baukulturelle Aspekte.

» Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur, sollen vermieden werden (s. Kap. 3.3 (G),
LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Eine Zersiedelung der Landschaft kann nicht festgestellt werden. Die be-
absichtigte Darstellung von Wohnbaufldchen erfolgt im Anschluss an be-
stehende Bau-/Verkehrsfldchen. Mit Blick auf die Planzeichnung sind we-
der eine ungegliederte noch eine bandartige Siedlungsstruktur zu diag-
nostizieren.

* Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Flachensub-
stanz erhalten werden. Insbesondere fliir die Landwirtschaft besonders
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geeignete Flachen sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang far
andere Nutzungen in Anspruch genommen werden (s. Kap. 5.4.1 (G),
LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Forstwirtschaftlich genutzte Fldchen sind nicht vorhanden. Es kommt zur
Uberplanung lanadwirtschaftlich genutzter Fldchen (Acker, Intensivgriin-
land, Grinlandbrache). Geméaf3 amtlicher Bodenschétzung handelt es sich
bei den im AB liegenden Béden um sandigen Lehm der Zustandsstufe 4 -
5 (mittlere - geringe Ertragsfahigkeit, humushaltige bis ca. 30 cm méchti-
ge Krume mit allmdhlichem Ubergang zu einem schwach rohen Unter-
grund bzw. mit einer Krume die sich auch deutlich von einem verdichteten
Untergrund absetzt; Untergrund Ildsst aber Durchwurzelung noch zu bzw.
ldsst nur noch eine geringe Durchwurzelung mit Faserwurzeln zu) und um
Béden des Alluviums, also um junge Schwemmlandbdden in den Talnie-
derungen im Sinne von Ackerland mit Boden-/ Ackerzahlen von 60/60
bzw. in der Nordostecke um Béden mit Boden-/Ackerzahlen von 54/54.
Die Fléachen liegen lber dem landkreisweiten Durchschnitt (Ackerzahl von
42). Aus den in Teil A. Kapitel 2 (,Planungsanlass und Planungsziele®)
genannten Grinden kann der Markt Eggolsheim dem Erhalt der landwirt-
schaftlichen Fldchen keinen Vorrang einrdumen.

» Potenziale der Energieeinsparung und Energieeffizienzsteigerung sollen
durch eine integrierte Siedlungs- und Verkehrsplanung genutzt werden (s.
Kap. 6.1.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Es handelt sich um einen integrierten Standort, der fiir eine weitere, sinn-
volle und maBstabsgerechte Siedlungsfldchenerweiterung geeignet und
durch bestehende dffentliche StraBenverkehrsflache erreichbar und er-
schlossen ist. Dies trdgt zu einer Minimierung des ErschlieBungsaufwan-
des, der Erzeugung der durch kiinftigen Fahrverkehr verursachten Emis-
sionen bzw. des dadurch veranlassten Energieverbrauches bei. Die im AB
kinftig zuldssigen, neu errichteten Gebdude mdissen hinsichtlich des As-
pektes der Energieeinsparung bzw. der Minimierung des Energieverbrau-
ches den aktuellen Standards, geltenden Richtlinien, DIN - Normen und
Verordnungen entsprechen.

* Die Potenziale der Tiefengeothermie sollen neben der Stromerzeugung
insbesondere fir die Warmeversorgung und Warmeverteilung ausge-
schopft werden (s. Kap. 6.2.6 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Die FNP-/LSP - Anderung gibt hierzu erste Hinweise (s. Teil A. Kap. 7.6
,Geothermie”).

« Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Er-
holungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden (s. Kap. 7.1.1
(G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfihrungen zum Grundsatz 1.1.3 (LEP) wird verwiesen. Die In-
anspruchnahme von Natur und Landschaft erfolgt geméalB den gesetzli-
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chen Vorgaben in dem Umfang, der fir die Umsetzung der stédtebauli-
chen Entwicklungsziele notwendig ist. Dem Erhalt von Natur und Lanad-
schaft kann kein Vorrang eingerdumt werden. Die Fldchen des AB spielen
als Raum fir eine aktive Erholung der Offentlichkeit/Allgemeinheit keine
Rolle (Privatgrundstiicke, keine Erholungsstrukturen vorhanden wie Sitz-
gelegenheiten, Aussichtspunkte, Spielpldtze, schattenspendende Gehdl-
ze usw.). Jedoch spielen sie fir die passive Erholung, insbesondere fiir
den optisch - dsthetischen Landschaftsbildgenuss fiir die derzeit noch in
Ortsrandlage befindlichen Wohngrundstticke (Blick in die freie Kulturland-
schaft, Naturbeobachtung) sowie fiir Spaziergdnger, Radfahrer, Jogger,
Walker o. &. entlang der das Plangebiet im Westen und Osten flankieren-
den Feldwege und Stra3en eine Rolle. Den in Folge der FNP-/LSP - An-
derung vorbereiteten, teilflichigen Verlust bisher freier Landschaftsfla-
chen betrachtet der Markt Eggolsheim als nicht erheblich. Es handelt sich
um eine rdumlich nachvollziehbar abgegrenzte Ergédnzung der bestehen-
den Siedlungsfldache. Dariiber hinausgehende, auBerhalb des AB angren-
zende Flédchen bleiben als Erholungsraum und Lebensgrundlage fir den
Menschen erhalten.

«  Okologisch bedeutsame Naturrdume sollen erhalten und entwickelt wer-
den. Insbesondere sollen Gewasser erhalten und renaturiert, geeignete
Gebiete wieder ihrer natrlichen Dynamik Uberlassen, 6kologisch wertvol-
le Grinlandbereiche erhalten und vermehrt und Streuobstbesténde erhal-
ten, gepflegt und neu angelegt werden (s. Kap. 7.1.5 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Bei den Uberplanten Bereichen handelt es sich nicht um &kologisch be-
deutsame Naturrdume im Sinne des LEP. Wertvolle Griinlandbereiche
und/oder FlieBgewdsser dritter Ordnung sind nicht vorhanden bzw. wer-
den von der FNP-/LSP - Anderung nicht tangiert, ebenso keine Streu-
obstbestédnde.

» Lebensrdaume flur wildlebende Tier- und Pflanzenarten sollen gesichert
und insbesondere auch unter dem Aspekt des Klimawandels entwickelt
werden. Die Wanderkorridore wildlebender Arten an Land, im Wasser und
in der Luft sollen erhalten und wiederhergestellt werden (s. Kap. 7.1.6 (G),
LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Es ist nicht zu erkennen, wie es in Folge der Plandnderung unter diesem
Aspekt gegentiber dem Status quo zu einer Verschlechterung kommen
kann. Bei den (berplanten Bereichen handelt es sich nicht um Fldchen
von fir Tierarten relevanten Wanderkorridoren. Die (berplanten Fldachen
spielen als Lebensraum fir wildlebende Arten eine untergeordnete Rolle.
Durch die unvermeidbare Fldcheninanspruchnahme und durch die Aus-
weisung von Baufldchen kommt es teilflachig zu einem Verlust landge-
bundener Lebensrdume (im Bereich Gebdude-, Verkehrsfldchen, versie-
gelter/unversiegelter Fldchen) bzw. zu einer Verschiebung von Lebens-
raumspektren (Umwandlung hin zu Lebensrdumen fir ubiquitédre, sied-
lungstypische Arten).
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6.2

» Es soll darauf hingewirkt werden, dass das Wasser seine vielfaltigen
Funktionen im Naturhaushalt und seine Okosystemleistungen auf Dauer
erfillen kann (s. Kap. 7.2.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Diesbezliglichen Belangen kann und wird der Markt Eggolsheim im an-
schlieBenden, verbindlichen Bauleitplanverfahren mittels Festsetzungen
Rechnung tragen.

* Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit als méglich verringert wer-
den. Hierzu sollen die natirliche Rlckhalte- und Speicherfahigkeit der
Landschaft erhalten und verbessert, Rickhalterdume an Gewéassern von
mit dem Hochwasserschutz nicht zu vereinbarenden Nutzungen freigehal-
ten sowie bestehende Siedlungen vor einem mindestens hundertjahrli-
chen Hochwasser geschiitzt werden (s. Kap. 7.2.5 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der AB liegt nicht innerhalb eines festgesetzten, jedoch innerhalb eines
faktischen Uberschwemmungsgebietes sowie innerhalb eines sog. was-
sersensiblen Bereiches (s. Teil A. Kap. 7.7.2 ,Wassersensible Bereiche®).
Im Rahmen der anschlieBenden, verbindlichen Bauleitplanung wird der
Markt Eggolsheim diesbezliglich wirksam werdende Festsetzungen tref-
fen.

* Die heimischen Bau- und Kulturdenkmaéler sollen in ihrer historischen und
regionalen Vielfalt geschltzt und erhalten werden. Historische Innenstad-
te und Ortskerne sollen unter Wahrung ihrer denkmalwdirdigen oder orts-
bildpragenden Baukultur erhalten, erneuert und weiterentwickelt werden
(s. Kap. 8.4.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Bau-, Boden- und/oder sonstige Kulturdenkmadler sind im AB nicht vor-
handen. Auf die Ausfihrungen in Teil A. Kapitel 7.3 ,Boden-, Baudenkma-
ler, Ensembleschutz, landschaftsprdgende Denkméler) wird hingewiesen.

Zusammenfassende Bewertung:
Die FNP-/LSP - Anderung entspricht den Grundsétzen des LEP.

Regionalplan Region ,,Oberfranken - West (4)“ (RP, Stand: 06/2023;
Fortschreibung Ziel B VI ,,Siedlungswesen®)

Der Markt Eggolsheim gehdrt zur Planungsregion ,Oberfranken - West (4)“. Er
ist als Grundzentrum eingestuft (s. Abb. 5, gelber, schwarz umrandeter Kreis
mit schwarzem Punkt), liegt im ,Allgemeinen landlichen Raum® (s. Abb. 5,
hellgelbe Flachen) und hier in einem Raum mit besonderem Handlungsbedarf
(s. Abb. 5, blaue Senkrechtparallelschraffur) zwischen dem Verdichtungsraum
des Oberzentrums Bamberg im Norden und dem Verdichtungsraum des
Oberzentrums Forchheim im Siiden (s. Abb. 5, jeweils Flachen in Magenta).
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Abb. 5: Ziele der Raumordnung (Lage des Marktes Eggo/sheim markiert mit weiBem
Pfeil; Darstellung genordet, o. M.; Quelle: RP)
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Fir die FNP-/LSP - Anderung sind im Wesentlichen folgende Ziele von Rele-
vanz:

+ Die raumliche Ordnung und Entwicklung soll dazu beitragen, zwischen
den Teilrdumen der Region unausgewogene Strukturen abzubauen oder
zu vermeiden, die innere Verflechtung zu férdern und die Anziehungskraft
der Region als Lebens-, Arbeits- und Erholungsraum zu verstarken (A | 2
(2), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Die FNP-/LSP - Anderung ist ein Bestandteil, der zur Umsetzung dieses
Leitbildes beitrdgt. Eine Beeintrdchtigung des Wertes der freien Land-
schaft im Umfeld des Hauptortes Eggolsheim bzw. innerhalb seiner Sied-
lungsfldchen als Erholungsraum in Folge der beabsichtigten Darstellung
von Wohnbaufldchen kann nicht festgestellt werden. Bereits bedingt durch
die vergleichsweise geringe GréBe ist der AB hierfir nicht geeignet, zumal
die iiberplante Fldche fiir eine aktive Erholung durch die Offentlichkeit/
Allgemeinheit ohne Bedeutung ist und sich zukdiinftig auch die passive Er-
holungseignung (optisch - dsthetischer Landschaftsbildgenuss) nicht ver-
dndern bzw. verschlechtern wird.

» Die nachhaltige Leistungsfahigkeit der natlrlichen Lebensgrundlagen soll
erhalten und verbessert werden. Zwischen der wirtschaftlichen Entwick-
lung und dem Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen soll ein wirksa-
mer Ausgleich angestrebt werden (A | 5 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Es ist nicht zu erkennen, wie in Folge der Plandnderung die nachhaltige
Leistungsféhigkeit der natiirlichen Lebensgrundlagen dauerhaft erheblich
beeintrédchtigt werden kénnte, zumal der Markt Eggolsheim im Rahmen
der anschlieBenden, verbindlichen Bauleitplanung MalBnahmen zur Ein-
griffsminimierung vorsehen wird und damit dann der geforderte Ausgleich
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zwischen den Belangen der Siedlungsflédchenentwicklung und denen von
Natur und Landschaft berticksichtigt ist.

« Auf die Verringerung negativer Verdichtungsfolgen (z. B. Luftverunreini-
gung, Larmbelastigung und Uberlastung des Verkehrsnetzes o. &.) soll
hingewirkt werden. Dazu soll vor allem eine glnstige Zuordnung von
Wohn- und Arbeitsstatten angestrebt werden (A Il 1.1.4 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Die FNP-/LSP - Anderung trdgt diesen Aspekten durch die Wahl eines in-
tegrierten, und gut erschlossenen Standortes Rechnung. Auf die Ausfih-
rungen in den vorhergehenden Kapiteln (s. Teil A. Kap. 6.1.1 ,Ziele (2)
der Raumordnung” und Teil A. Kap. 6.1.2 ,Grundsétze (G) der Raumord-
nung®) wird hingewiesen.

* Die Attraktivitdt des landlichen Raumes als eigenstandiger Lebensraum
der Region soll gesichert und durch Verbesserung der Arbeits- und Aus-
bildungsmdglichkeiten sowie der wirtschaftlichen Struktur erhéht werden
(Al 1.2.1 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die vorhergehenden Ausfihrungen (s. Kap. 2 ,Planungsanlass und
Planungsziele*) wird hingewiesen. Die Plandnderung trdgt dieser Vorgabe
Rechnung.

* In allen Teilen der Region ist die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
zu sichern, Uberbeanspruchungen sind zu vermeiden. GroBflachige, bis-
her nicht oder nur gering beeintrachtigte Landschaftsbereiche sollen er-
halten werden (s. Kap. A Il 2.2 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Es ist nicht erkennbar, wie in Folge der FNP-/LSP - Anderung die Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes dauerhaft nachhaltig und erheblich be-
eintrachtigt werden kénnte. In Folge der beabsichtigten Nutzungsénde-
rung kann eine Uberbeanspruchung von Natur und Landschaft nicht diag-
nostiziert werden. Von der Plandnderung sind keine bisher nicht oder nur
gering beeintrdchtigten Landschaftsbereiche betroffen.

» Die wertvollen Landschaftsteile der Region sollen als ein Netz von Natur-
parken, Landschaftsschutzgebieten, Naturschutzgebieten, Naturdenkma-
lern und Landschaftsbestandteilen gesichert, entwickelt und im notwendi-
gen Umfang gepflegt werden (s. Kap. A Il 2.5 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfihrungen in Teil A. Kapitel 7.2 (,Schutzgebiete®) wird verwie-
sen. Wertvolle Landschaftsteile im Sinne des RP sind nicht vorhanden.

» In allen Teilen der Region, insbesondere in den Verdichtungsraumen, sol-
len Verluste an Bodenflachen durch Versiegelung so gering wie mdglich
gehalten werden. Boden soll fur neue Vorhaben nur in Anspruch genom-
men werden, wenn sich diese nicht auf bereits versiegelten Flachen ver-
wirklichen lassen. Baulandreserven sollen mobilisiert und Bauland soll
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erst dann ausgewiesen werden, wenn bereits ausgewiesene Bauflachen
nicht genutzt werden kénnen (s. Kap. B 11.2.1 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfiihrungen in Teil A. Kapitel 2 (,Planungsanlass und Planungs-
ziele®) wird verwiesen. An dieser Stelle hat sich der Markt Eggolsheim
u. a. mit dem Aspekt der Aktivierung von Baulandreserven und mit der In-
nenentwicklung auseinandergesetzt. Er hat dargelegt, warum die beab-
sichtigte Nutzungsénderung alternativios ist.

* In der gesamten Region soll darauf hingewirkt werden, dass die standort-
typischen Lebensraume von wildlebenden Pflanzen- und Tierarten gesi-
chert und vor Eingriffen geschutzt werden. Dies gilt insbesondere flr ge-
schitzte und gefahrdete Arten (B | 1.2.4 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Unabhéngig davon, dass diese Punkt geméal3 Aussage des RP von der
Verbindlichkeit ausgenommen ist, ist festzustellen, dass es sich bei den
von der Plandnderung betroffenen Fldchen nicht um besonders standort-
typische, wertvolle oder seltene Lebensrdume handelt, die besonders zu
schiitzen sind. Die Belange von Flora und Fauna sind geméaf3 den gesetz-
lichen Vorgaben im Rahmen der anschlieBenden, verbindlichen Bauleit-
planung zu berticksichtigen.

» Ortsrander sowie Industrie- und Gewerbegebiete sollen so gestaltet wer-
den, dass sie das Landschaftsbild nicht beeintrachtigen (B 2.1.2 (2),
RP).

Hierzu wird festgestellt:

Diesbezliglichen Belangen wird und kann der Markt Eggolsheim im Rah-
men der anschlieBenden, verbindlichen Bauleitplanung mittels Festset-
zungen Rechnung tragen. Eine Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes in
Richtung Osten ist auszuschlieBen. Der Stral3endammy/-korridor der
mehrspurigen BAB A 73 inkl. des dazugehdrigen StralBenbegleitgrins,
hier vorhandener Ldrmschutzwélle (in Kombination mit Kinftigen Ldrm-
schutzwénden) wird die optische Wahrnehmbarkeit der Siedlungsfldchen
von Eggolsheim aus Oéstlicher Richtung weitestgehend unterbin-
den/unmdéglich machen. In Richtung Siden und Westen hemmen die vor-
handenen Siedlungsfldchen negativ erhebliche Auswirkungen auf das
Landschafts-/Siedlungsbild, so dass sich dieses mit Blick aus beiden
Richtung hier gegentiber dem Status quo nicht verdndern wird. Negativ
erhebliche Auswirkungen in Richtung Norden sind gleichfalls zu vernei-
nen. Die beabsichtigte Erweiterungsfldche wird hier kinftig nahezu auf
gleicher Linie mit dem bestehenden Siedlungsrand abschlieBen. Bauliche
Entwicklungen in diesem Bereich sind aus Richtung Altendorf mit Blick in
Richtung Stiiden aufgrund der Entfernung nicht wahrnehmbar.

* In den Siedlungsbereichen, insbesondere in den Verdichtungsraumen
und an den Entwicklungsachsen, soll darauf hingewirkt werden, dass vor-
handene Grln- und Freiflachen sowie wertvolle Baumbesténde erhalten
und neue geschaffen werden (s. Kap. B 12.1.4 (Z), RP).
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Hierzu wird festgestellt:

Aus den nachfolgenden Ausfihrungen wird klar, warum und im welchem
Umfang die im Plangebiet liegenden Fldachen der bisher freien Landschaft
in Anspruch genommen werden und der damit verbundene Fldchenverlust
unvermeidbar ist, will der Markt Eggolsheim seine stadtebaulichen Uber-
legungen umsetzen. Wertvolle Baumbestédnde sind im AB nicht vorhan-
den.

* Die gewachsenen Siedlungsstrukturen sollen durch Konzentration der
Siedlungstatigkeit auf geeignete Siedlungseinheiten weiterentwickelt wer-
den (Bl 1.1 (2), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Die Plandnderung entspricht diesem Leitbild, wie mit Blick auf die Plan-
zeichnung und die geplanten Neubaufldchen im unmittelbaren Kontext mit
den vorhandenen Siedlungsfldchen festzustellen ist.

+ Dem Entstehen ungegliederter, bandartiger Siedlungsstrukturen soll ins-
besondere entgegengewirkt werden (s. Kap B Il 1.7 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt.

Eine solche, bandartige, (berértliche Siedlungsentwicklung zwischen be-
nachbarten Kommunen in Folge der Plandnderung ist nicht festzustellen.

* Insbesondere soll auf die Nutzung bereits ausgewiesener Bauflachen, auf
eine angemessene Verdichtung bestehender Siedlungsgebiete sowie auf
flachensparende Siedlungsformen hingewirkt werden (B Il 1.8 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfiihrungen in Teil A. Kapitel 2 (,Planungsanlass und Planungs-
ziele*®) wird verwiesen.

* Die Erholungsmdglichkeiten in freier Natur sollen in allen Teilen der Regi-
on erhalten und verbessert werden (B Il 2 (Z), RP)

Hierzu wird festgestellt:

Der Markt Eggolsheim kann nicht erkennen, wie sowohl klein- als auch
groBBrdumig die Erholungsmdglichkeiten in freier Natur in Folge der
Planédnderung beeintrdchtigt werden kénnten. Bestehende, zu Erholungs-
zwecken nutzbare Feld-, Flur-, Geh- und Radwege bleiben unveréndert
erhalten. Bestehende Verbindungen werden nicht gekappt. Der AB spielt
fir eine aktive Erholungsnutzung durch die Allgemeinheit/Offentlichkeit
keine Rolle.

» Die Siedlungstatigkeit soll sich i. d. R. im Rahmen einer organischen Ent-
wicklung vollziehen. Die gewachsenen Siedlungsstrukturen sollen durch
Konzentration der Siedlungstatigkeit auf geeignete Siedlungseinheiten
weiterentwickelt werden (B VI 1.1 (Z), RP).
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Hierzu wird festgestellt:

Die Planédnderung entspricht diesem Leitbild, wie mit Blick auf die Plan-
zeichnung und die beabsichtigte Neubaufldche im unmittelbaren Kontext
mit den vorhandenen Siedlungsfldchen festzustellen ist.

» Die Wohnversorgung soll durch die Neuerrichtung von Wohnungen nach-
haltig verbessert werden (B VI 2.1 (Z), RP).
Hierzu wird festgestellt:
Die FNP-/LSP — Anderung entspricht dieser Vorgabe.

Innerhalb des AB bzw. seines Umfeldes sind keine Gebietskategorien mit
Steuerungsfunktion, d. h. weder Vorrang- noch Vorbehaltsgebiet fir die Wind-
energienutzung, flr Bodenschatze, fir den Hochwasserschutz und/oder fir
die Wasserversorgung ausgewiesen. Der AB liegt nicht innerhalb regionaler
Grinzige, nicht innerhalb von Flachen des Trenngriins, nicht innerhalb land-
schaftlicher Vorbehaltsgebiete und gleichfalls nicht innerhalb von Land-
schaftsschutzgebieten.

Zusammenfassende Bewertung:
Die FNP-/LSP - Anderung entspricht den Zielen des RP.

Uberértliche Planungen

Geman § 38 BauGB hat der Markt Eggolsheim im Rahmen des Bauleitplan-
verfahrens bauliche MaBnahmen Uberdrtlicher Bedeutung aufgrund von Plan-
feststellungsverfahren oder aufgrund sonstiger Verfahren mit den Rechtswir-
kungen einer Planfeststellung zu achten. Der Markt Eggolsheim hat das Vor-
liegen solcher Verfahren/Planungen geprift und stellt hierzu fest:

Der Ostrand des AB liegt in einer Luftlinienentfernung von ca. 220 m zum
westlichen Fahrbahnrand der BAB A 73 ,Bamberg - Nirnberg*“. Fir die nach-
tragliche Larmvorsorge im Abschnitt stdlich der Anschlussstelle ,Buttenheim®
bis nérdlich der Anschlussstelle ,Forchheim - Nord“ von Betr.-km 115,813 bis
Betr.-km 120,756 wurde ein Planfeststellungsverfahren durchgeftihrt (Plan-
feststellungsbeschluss (Az. 32-4354.10-02/14) vom 13.01.2017). Im Rahmen
der hierbei durchgefihrten larmtechnischen Untersuchungen wurden die im
wirksamen FNP/LSP dargestellten Wohnbauflachen (FI.-Nr. 726 - 730, alle
Gmkg. Eggolsheim) als Siedlungserweiterungsflachen berlicksichtigt (s. Abb.
5, dicke Linie in Magenta), nicht jedoch die zum AB gehdrenden Grundstlicke
mit den FI.-Nr. 724 und 725 (beide Gmkg. Eggolsheim). Die Planfeststellung
sieht entlang des westlichen Autobahnrandes die Errichtung einer neuen
Larmschutzwand auf einem bereits bestehenden Larmschutzwall vor (s. Abb.
6 dicke rote Linie mit beiderseits griinen Streifen).

Den Unterlagen der Planfeststellung ist weiterhin zu entnehmen, dass der AB
westlich einer grinen Linie liegt (s. Abb. 5). Hierbei handelt es sich um die
Darstellung einer Isophonenlinie mit dem Immissionsgrenzwert von 49 dB(A)
(4,0 m Uber Geléande nachts mit Larmschutz, Prognose 2025). Im Rahmen der
anschlieBenden, verbindlichen Bauleitplanung sind mittels einer schalltechni-
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schen Untersuchung die auf den AB einwirkenden, Verkehrslarmimmissionen
zu untersuchen.

JSOM
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Abb. 5: Ausschnitt aus der Planfeststellung (Geltungsbereich des AB ist mit schwarz

gestrichelter Linie umgrenzt, Darstellung genordet, o. M., Quelle: Regierung von Ober-
franken)

Westlich auBerhalb des Westrandes des AB verlauft in einer Luftlinienentfer-
nung von ca. 175 m die Bahnlinie ,Nirnberg - Bamberg®“. Ein Planfeststel-
lungsbeschluss fir den Abschnitt 18/19 ,Forchheim - Eggolsheim (Strecken-
nummer 5900, Strecke ,Nirnberg - Bamberg®, km 32,402 - km 46,000). Ein
Planfeststellungsbeschluss liegt vor. Die Flachen des AB liegen nicht inner-
halb von Flachen, fir die eine Veranderungssperre gilt. Durch die FNP-/LSP —
Anderung sind weder bestehende noch laufende Planungen bzw. Planfeststel-
lungen und/oder Raumordnungsverfahren Gber- 6rtlicher Bedeutung mittel-
oder unmittelbar betroffen.

Interkommunales Abstimmungsgebot

Nach § 2 Abs. 2 BauGB sind Bauleitplane benachbarter Gemeinden aufei-
nander abzustimmen. Der Markt Eggolsheim kann auf Basis der FNP-/ LSP -
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Anderung eine Betroffenheit der Belange der raumlich direkt an das Marktge-
meindegebiet angrenzenden Nachbarkommunen nicht erkennen (auch nicht
eine Betroffenheit darlber hinausgehender Kommunen). Unabhéngig davon
hat der Markt Eggolsheim die Nachbarkommunen im Rahmen der Trageran-
hérung beteiligt.

STADTEBAULICHE BESTANDSAUFNAHME
Bestandsbeschreibung

Die Bestandssituation ist dem nachfolgenden Luftbild (s. Abb. 6) zu entneh-
men.

Die Grundstucke mit den FIl.-Nr. 724 und 725 (beide Gmkg. Eggolsheim) stel-
len sich als Intensivgrinland dar (v. a. mit Luzerne und Ldwenzahn). Es
schlie3t am Nordrand ohne einen erkennbaren Saum gegenuber der angren-
zenden, auBBerhalb des Plangebietes liegenden Ackerflache ab.

Abb. 6: Bestandssituation (AB mit rot gestrichelter Linie schematisch abgegrenzt, Dar-
stellung genordet, o. M.; Quelle: ,Bayern Atlas Plus”)

Entlang der Ostgrenzen der beiden Flurnummern verlauft ein zum Zeitpunkt
der Begehungen trockener Entwasserungsgraben, welcher sich auf dem
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Grundstlck FIL.-Nr. 719 (Gmkg. Eggolsheim) und demnach auBerhalb des AB
befindet. Eine Grabenuberfahrt ermdglicht die Zufahrt in den AB aus Richtung
Osten. Am Westrand schlieBen die beiden Grundstliicke mit einem ca. 0,50 m
bis 3,5 m breiten, gehdlzfreien, artenarmen Saum ab, welcher sich auf den
Ostlichen Teilflachen des Grundstiicks Fl.-Nr. 731 (Gmkg. Eggolsheim) befin-
det.

Es handelt sich um ebenflachiges und topographisch unproblematisches Ge-
lande.

Schutzgebiete

GemaB Biotopkartierung Bayern/Flachland befinden sich innerhalb des AB
keine amtlich kartierten, keine nach § 30 BNatSchG (Bundesnaturschutzge-
setz) bzw. keine nach Art. 23 BayNatSchG (Bayerisches Naturschutzgesetz)
gesetzlich geschitzten Biotope. Schutzgebiete in Anlehnung an Art. 13 Bay-
NatSchG (Nationalparke), Art. 14 BayNatSchG (Biosphéarenreservate), Art. 16
BayNatSchG (Schutz bestimmter Landschaftsbestandteile) in Verbindung mit
den § 23 BNatSchG (Naturschutzgebiete), § 24 BNatSchG (Nationalparke,
Nationale Naturmonumente), § 25 BNatSchG (Biospharenreservate), § 28
BNatSchG (Naturdenkmaler) und § 29 BNatSchG (Geschitzte Landschaftstei-
le) sowie europarechtlich geschitzte Gebiete (Natura - 2000 - Gebiete) sind
im Geltungsbereich oder dessen Umfeld nicht ausgewiesen. Gemaf Aussage
und Darstellung der Internetplattform ,FIS - Natur Online (FIN - Web)“ befin-
den sich innerhalb des Plangebietes auch keine Flachen des Okoflachenka-
tasters (Ausgleichs-, Ersatz-, Ankaufs-, Okokontoflachen, sonstige Flachen).
Naturdenkmale sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Das Plangebiet liegt
weder innerhalb eines Naturparkes noch eines Landschaftsschutzgebietes
noch eines landschaftlichen Vorbehaltsgebietes.

Boden-, Baudenkmailer, Ensembleschutz, landschaftspragende
Denkmaler

GemaB ,Bayern Atlas Plus® befinden sich innerhalb des AB weder Boden- und
Baudenkmale noch schiitzenswerte bauliche Ensemble noch sonstige land-
schaftspragende Denkmaéler.

Ca. 180,0 m siiddstlich auBerhalb des AB liegt z. B. das Bodendenkmal D-4-
6232-0044 (,Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung®). Wegen der
besonderen Siedlungsgunst sowie der Denkmaldichte in seinem Umfeld ist
nicht definitiv auszuschlieBen, dass auch innerhalb des AB Bodendenkmaler
existieren kdnnten. GemafR Art. 7.1 DSchG (Denkmalschutzgesetz) bedlrfen
Bodeneingriffe aller Art auch in jenen Bereichen einer denkmalrechtlichen Er-
laubnis, in denen Bodendenkmaler vermutet oder den Umstanden nach ange-
nommen werden missen. Diese Erlaubnis ist in einem eigensténdigen Verfah-
ren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen. Das
BLfD wird in diesem Verfahren gegebenenfalls die fachlichen Anforderungen
formulieren. Im Falle der Denkmalvermutung wird im Rahmen des Erlaubnis-
verfahrens nach Art. 7.1 BayDSchG die archdologisch qualifizierte Vorunter-
suchung bzw. die qualifizierte Beobachtung des Oberbodenabtrags bei priva-
ten Vorhabentragern, die die Voraussetzungen des § 13 BGB (Verbraucherei-
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genschaft) erfullen, sowie Kommunen soweit méglich durch Personal des
Bayerischen Landesamts fur Denkmalpflege begleitet; in den Gbrigen Féllen
beauftragt das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege auf eigene Kosten
eine private Grabungsfirma. Erforderliche MaBnahmen kdnnen abhangig von
Art und Umfang der erhaltenen Bodendenkmaéler einen gréBeren Umfang an-
nehmen kénnen und rechtzeitig geplant werden mussen. Sollte die arch&olo-
gische Ausgrabung als Ersatz fir die Erhaltung eines Bodendenkmals not-
wendig sein, sind hierbei auch Vor- und Nachbereitung der Ausgrabung zu be-
ricksichtigen (u. a. Durchfihrungskonzept, Konservierung und Verbleib der
Funde). Bei der Verwirklichung von Bebauungspléanen soll grundsatzlich vor
der Parzellierung die gesamte Planungsflache archaologisch qualifiziert unter-
sucht werden, um die Kosten fur den einzelnen Bauwerber zu reduzieren.

Geologie/Baugrund

GemanB Auskunft des ,Umwelt Atlas Bayern“ (Rubrik ,Geologie®, digitale geo-
logische Karte von Bayern M 1 :25.000) befindet sich der AB innerhalb der
folgenden, geologischen Haupteinheit:

»  System: Quartér

» Serie: Pleistozén

» Geologische Einheit: Flussschotter, oberpleistozan (Niederter-
rasse)

*  Gesteinsbeschreibung: Kies, wechselnd sandig, steinig

Gemal ,Umwelt Atlas Bayern“ (Rubrik ,Angewandte Geologie*) ist auf Grund-
lage der digitalen ingenieurbiologischen Karte von Bayern zum 6rtlich zu er-
wartenden Baugrund folgendes festzustellen:

*  Baugrundtyp: Nicht bindige Lockergesteine, mitteldicht
bis dicht gelagert
» Gesteinsbeispiele: Kies, Sand: Fluss-/Schmelzwasserabla-

gerungen, Flusssande, nicht bindige Mo-
ranenablagerungen, pyroklastische Ab-

lagerungen
»  Mittlere Tragfahigkeit: Mittel bis hoch
* Allgemeine Hinweise: Lokal z. T. maBig frostempfindlich

Nach der Ubersichtsbodenkarten (M 1 : 25.000) des ,Bayern Atlas Plus* be-
finden sich die Plangebietsflachen in einem Bereich mit vorherrschend Braun-
erde (podsolig), gering verbreitet Podsol - Braunerde aus (kiesfiUhrendem)
Sand bis Sandlehm (Terrassenablagerung), gering verbreitet mit Flugsandde-
cke. Das WWA Kronach hat im Rahmen der Beteiligungsverfahren darauf hin-
gewiesen, dass in diesen Béden geogen erhdhte Schadstoffgehalte (Nickel,
Blei und Zink, vig. BAG - Einheit 31, Vollzugshilfe Hintergrundwerte) vorliegen
kénnen. Dies kann die spatere Verwertungsmdglichkeit von Bodenmaterial
einschranken.

Ein Baugrundgutachten liegt nicht vor.
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Nach Auskunft des ,Umwelt Atlas Bayern® (Rubrik ,Naturgefahren®) liegt der
AB nicht in Bereichen, die mit Georisiken (z. B. groBflachige Senkungsgebie-
te, Erdfalle/Dolinen, Anfalligkeit fur flachgrindige Hanganbriche, Rutschanfal-
ligkeit, tiefreichende Rutschungen, Anbruchbereiche, Ablagerungsbereiche,
Steinschlag/Blockschlag) verbunden sind. Das Plangebiet liegt in keiner Erd-
bebenzone nach DIN EN 1998-1.

Altlasten

Innerhalb des AB ist derzeit kein Altlastenverdacht bekannt, ebenso keine Alt-
ablagerungen oder schadliche Bodenveranderungen. Die den AB umfassen-
den Flurstiicke sind im Altlastenkataster des Landkreises Forchheim nicht
aufgefihrt. Auch der FNP/LSP macht hierzu keine Aussagen.

Geothermie

GemaB ,Umwelt Atlas Bayern“ (Rubrik ,Angewandte Geologie®) ist festzustel-
len, dass der Bau von Erdwarmesondenanlagen mdglich ist. Bohrrisiken bis
100 m Tiefe und/oder Stérungszonen sind nicht bekannt. Hinsichtlich der Ge-
steinsausbildung ist bis 100 m Tiefe von Locker- Uber Festgesteinen auszu-
gehen. Der Bau von Erdwarmekollektoranlagen ist nach derzeitigem Kennt-
nisstand gleichfalls mdglich. Bohrrisiken sind nicht bekannt, ebenso keine Sté-
rungszonen. Der Baugrund wird als mit ,hoher Wahrscheinlichkeit grabbar*
eingestuft. Der Bau von Grundwasserwarmepumpenanlagen ist méglich. De-
tailuntersuchungen vor Ort werden fir jeden Einzelfall empfohlen, um die sei-
tens des ,Umwelt Atlas Bayern“ gemachten Angaben durch spezifische Ein-
zelgutachten zu verifizieren/konkretisieren. Das WWA Kronach und das LRA
Forchheim stehen fir weitere Detailinformationen und Abstimmungen zur Ver-
flgung. Sollte beabsichtigt werden, den Wéarmebedarf ggf. Gber geothermi-
sche Anlagen sicherzustellen, wird vorsorglich auf die hierfir notwendigen,
wasserrechtlichen Anzeige- und Genehmigungspflichten hingewiesen. Eine
friihzeitige Kontaktaufnahme mit den zusténdigen Stellen (WWA, LRA) wird
empfohlen.

Hochwasserschutzgebiete, wassersensible Bereiche, Wasser-
schutzgebiete, Grundwasser

Allgemeine Informationen

Der AB liegt gemaB Auskunft des ,Bayern Atlas Plus* nicht im Bereich folgen-
der Flachen:

* Heilquellenschutzgebiete
» Trinkwasserschutzgebiete
e Geschitzte HQqo - Gebiete

* Hochwassergefahrenflachen HQeyxrem
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* Hochwassergefahrenflachen HQ1qo
* Hochwassergefahrenflachen HQnaurig

» Vorlaufig gesicherte, zur Hochwasserentlastung-/rickhaltung beanspruch-
te Gebiete

«  Vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete
«  Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete

» Vorranggebiete flr die Wasserversorgung

* Vorbehaltsgebiete fur die Wasserversorgung

* Vorranggebiet fir den Hochwasserschutz

* Risikokulisse 2011, 2018

Wassersensible Bereiche

Wie der Abbildung 7 sowie der Darstellung in der Planzeichnung zu entneh-
men ist, befindet sich ein schmaler Flachenstreifen am Nordrand des AB in-
nerhalb sog. wassersensibler Bereiche.

A
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Abb. 7: Darstellung der wassersensiblen Bereiche (in griiner Farbe, AB rot gestrichelt
dargestellt, Darstellung genordet, o. M., Quelle: ,Umwelt Atlas Bayern*)

Diese sind durch den Einfluss von Wasser gepragt und kennzeichnen den na-
tarlichen Einflussbereich des Wassers, in dem es durch Hochwasser an Flis-
sen und Bachen, durch den Wasserabfluss in Trockentélern oder durch hoch
anstehendes Grundwasser zu Uberschwemmungen und Uberspllungen
kommen kann. Ein erster Hinweis auf eine potenzielle Geféhrdungslage (z. B.
Uberschwemmungsgefahr) ist gegeben. Eine potenzielle Geféahrdungslage
scheint hier konkret durch den ,Rinniggraben” gegeben/denkbar.

Im Unterschied zu den Hochwassergefahrenflichen bzw. zu den Uber-
schwemmungsgebieten kann bei diesen Flachen keine definierte Jahrlichkeit
des Abflusses angegeben werden und es gibt keine rechtlichen Vorschriften
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im Sinne des Hochwasserschutzes (Verbote und Nutzungsbeschrankungen).
Mit zeitweise erhdhten Grundwasserstanden ist zu rechnen. Das Aufstellen
des BBP/GOP und die Uberplanung solcher Flachen sind planungsrechtlich
grundsatzlich zulassig.

Unabhangig davon hat der Markt Eggolsheim vor diesem Hintergrund zur si-
cheren Seite hin ein hydraulisches Gutachten erstellen lassen, um zu prufen,
ob vom ,Rinniggraben” gegentber den Geltungsbereichsflachen ein Risiko
ausgeht und wenn ja in welchem Umfang (s. Teil A. Kap. 7.7.5 ,Faktisches
Uberschwemmungsgebiet®).

Grundwasser/Schichtenwasser

Bezliglich der GrundwasserflieBrichtung liegen keine genauen Erkenntnisse
vor. GemaB Angaben der digitalen hydrogeologischen Karte (M 1 : 100.000)
des ,Umwelt Atlas Bayern® (Rubrik ,Geologie®) ist groBraumig von einer nach
Westen (Richtung Talraum der Regnitz) gerichteten FlieBrichtung auszugehen
kleinrdumig von einer nach Nordwesten gerichteten FlieBrichtung (Richtung
,Rinniggraben®).

GemanB den in der hydrogeologischen Karte (Blatt 6332 Forchheim) ausge-
wiesenen Grundwassergleichen ist von einem Grundwassersspiegel von ca.
250,00 m 0. NN auszugehen. Da die Gelandehéhen im Plangebiet im Mittel
bei ca. 255,00 m U. NN liegen l&sst sich daraus vorab ein voraussichtlicher
Grundwasserflurabstand von bis zu ca. 5,0 m ableiten. Nach starken Nieder-
schlagen bzw. nach der Frihjahrsschneeschmelze kann es aufgrund der geo-
logischen Verhaltnisse zu einem Anstieg der Grundwasserstande kommen.

Im Rahmen von im AB durchgefiihrten Baggerschiirfen (fiinf Stiick) in Tiefen
zwischen 0,85 m bis 2,10 unter Gelandeoberkante wurde Grund-/ Schichten-
wasser nicht angeschnitten/freigelegt.

Genaue Angaben zum niedrigsten, mittleren oder hdchsten Grundwasser-
stand sowie zu dem Vorhandensein von Schichtenwasser kénnen nicht ge-
macht werden. Es liegen keine Kenntnisse zu den 6&rtlichen Grundwasserver-
héltnissen vor. Ein Baugrundgutachten, dem ggf. Erkenntnisse zur H6henlage
der lokalen Grundwasserstdnde entnommen werden kdénnten, ist nicht vor-
handen.

Im Zuge der Erdaushubarbeiten zur Erstellung der Baugruben o. a. kann nicht
ausgeschlossen werden, dass Grund- und/oder Schichtenwasser angetroffen
bzw. angeschnitten werden, es zu partiellen Wasseraustritten kommen kann
und z. B. im Zuge der Bauausfuhrung MaBnahmen zur Wasserhaltung not-
wendig werden kénnen. Die voribergehende Absenkung bzw. Entnahme von
Grundwasser wahrend der BaumaBnahmen (Bauwasserhaltung) stellt einen
Benutzungstatbestand nach § 9 WHG dar und bedarf einer wasserrechtlichen
Erlaubnis nach § 8 WHG i. V. m. Art. 70 BayWG (Bayerisches Wassergesetz).
Der Antrag zur Genehmigung von BauwasserhaltungsmaBnahmen im verein-
fachten Verfahren ist an das LRA Forchheim zu richten. Eine permanente
Grundwasserabsenkung, also ein dauerhafter Eingriff ins Grundwasser, ist
grundsatzlich wasserwirtschaftlich unzulassig.
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7.7.4

7.7.5

7.8

7.8.1

Oberflachenwasser/Oberflachengewdasser

Oberflachengewasser (Still-/FlieBgewésser) sind im Plangebiet nicht vorhan-
den. Ostlich auBerhalb des Geltungsbereiches sind entlang eines Wirt-
schaftsweges (FIl.-Nr. 719, Gmkg. Eggolsheim) beiderseits Wegseitengraben
vorhanden.

Nachstgelegene FlieBgewasser ist der ,Rinniggraben”, ein Gewasser lll. Ord-
nung in einer Luftlinienentfernung von ca. 425 m nérdlich des nérdlichen Gel-
tungsbereichsrandes. Diesem flieBen gemanB Angabe des WWA Kronach die
Hochwasser von ,Brettig®, ,Retschgraben” und die Hochwasser aus Richtung
Unterstirmig zu und der nach Unterquerung der BAB A 73, der Bahnlinie und
der St 2244 im Westen in den ,Main - Donau - Kanal® mindet. Bezlglich sei-
nes Abflusses stellen die in seinem Verlauf vorhandenen Durchlasse den limi-
tierenden Faktor dar, so dass es hier zu Ausuferungen kommen kann/kommt
(s. Teil A. Kap. 7.7.5 ,Faktisches Uberschwemmungsgebiet®).

Faktisches Uberschwemmungsgebiet

Aufgrund der Tatsache, dass der Markt Eggolsheim bereits im Rahmen seiner
eigenen Grundlagenermittlung einen ersten Hinweis auf eine potenzielle
Uberschwemmungsgefahr herausgearbeitet hat (Lage in bzw. im Umfeld was-
sersensibler Bereiche sowie im Umfeld eines FlieBgewassers Ill. Ordnung) ist
er diesem Aspekt weiter nachgegangen und hat gutachterlich Gberprifen las-
sen, welches Risiko fir den AB ausgehend vom ,Rinniggraben® tatsachlich
besteht. Auf dieser Grundlage ist nachgewiesen, dass der AB im Hochwasser-
fall Gberflutet wird. Demnach liegt der AB innerhalb eines faktischen Uber-
schwemmungsgebietes (U - Gebiet).

Faktische, d. h. nicht festgesetzte oder vorlaufig gesicherte Uberschwem-
mungsgebiete sind in ihrer Funktion als Rickhalteflachen zu erhalten (§ 77
Abs. 1 Satz 1 WHG). Soweit der Erhaltung Uberwiegende Griinde des Wohles
der Allgemeinheit entgegenstehen (s. Teil A. Kap. 2 ,Planungsanlass und
Planungsziele®), sind rechtzeitig die notwendigen AusgleichsmaBnahme zu
treffen (§ 77 Abs. 1 Satz 2 WHG). Der Ausgleich muss funktional von gleicher
Qualitat sein, d. h., der Ausgleich muss geeignet sein, das verloren gegange-
ne Rickhaltevolumen zumindest zeitgleich und vollstédndig zu ersetzen. Im
Aufstellungsverfahren fir den BBP/GOP ist zu ermitteln, in welchem Umfang
eine durch den BBP/GOP ermdglichte Bebauung den Verlust an Retentions-
raum zur Folge hat und durch welche MaBnahmen dies ausgeglichen werden
kann.

Diesbeziiglichen Belangen ist im Rahmen der anschlieBenden, verbindlichen
Bauleitplanung nach zu gehen und hierauf entsprechend planerisch zu reagie-
ren.

Sonstige Schutzgiiter und Belange
Gestaltung des Orts-/Landschaftsbildes

Eine Beeintrachtigung in Folge der zukinftigen Verédnderung des bisher ge-
wohnten Orts-/Siedlungsbildes bzw. des Landschaftsbildes ist nicht erkenn-
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bar. Weder bei den bestehenden Siedlungs-/Landschaftsflachen noch bei den
Flachen des AB handelt es sich um Bereiche besonderen Ranges im Hinblick
auf das Orts-/Siedlungs- und Landschaftsbild. Weder sind sie nach AuB3en
durch eine besondere landschaftsbildtechnische Lagegunst gekennzeichnet
noch nach Innen durch Bauwerke besonderen Ranges, die es im Sinne eines
Ensembles o. &. einzigartig machen. In Folge der FNP-/LSP - Anderung, der
anschlieBenden verbindlichen Bauleitplanung sowie der auf dieser Grundlage
zuldssigen Bauwerke wird sich das Siedlungs-/Landschaftsbild nicht negativ
erheblich verandern/ verschlechtern. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung ist den Belangen des Siedlungs-/Landschaftsbildes mittels Festsetzun-
gen Rechnung zu tragen.

Gesunde Wohn-/Arbeitsverhaltnisse

Eine Beeintrachtigung der Lebensqualitat in Folge der Verédnderung des bis-
her gewohnten Landschafts- und Siedlungsbildes ist nicht erkennbar. Zwar
verandert sich in Folge der FNP-/LSP - Anderung mdglicherweise beides, je-
doch ist in diesem Zusammenhang nur die Frage prifungsrelevant, ob diese
Veranderung gegenliber dem Status quo die bereits ansassigen Anwohner/-
innen in einem mehr als geringfigigen Belang bzw. in einem schutzwirdigen
oder in einem sonstig erkennbaren Belang betrifft. Dies ist nicht der Fall.
Grundsatzlich besteht kein Rechtsanspruch hinsichtlich der Wahrung eines
derzeit vorhandenen bzw. ggf. méglichen Ausblickes in die freie Landschaft
bzw. auf bislang unbebaute Grundstiicke. Weder bei den bestehenden Sied-
lungsflachen noch denen des AB handelt es sich um Siedlungsbereiche be-
sonderen Ranges im Hinblick auf das Landschafts-/Siedlungsbild. Weder sind
sie nach auBen durch eine besondere landschaftsbildtechnische Lagegunst
gekennzeichnet noch nach innen durch Bauwerke besonderen Ranges, die
sie im Sinne eines Ensembles o. 4. einzigartig machen. Im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung sind planungs- und bauordnungsrechtliche Festset-
zung zu treffen, die gewahrleisten, dass sich kinftige Baukérper in den umge-
benden Siedlungsflachenbestand und in das Landschaftsbild einfigen.

ZEICHNERISCHE DARSTELLUNGEN

Bei der Flachennutzungsplanung handelt es sich um eine sog. vorbereitende
Bauleitplanung, in der im Sinne einer Absichtserklarung ausschlieBlich die
sich aus der geplanten (in diesem Sinne beabsichtigten) stadtebaulichen Ent-
wicklung ergebende Art der Bodennutzung dargestellt werden soll. Damit ent-
wickelt der FNP/LSP zunédchst grundsatzlich keine unmittelbare allgemein
verbindliche AuBenwirkung gegenlber Dritten. Der FNP/LSP stellt keine
Rechtsnorm dar. Auf § 5 Abs. 2 BauGB wird hingewiesen. Die Aussageschar-
fe des FNP/LSP als stadtebauliches Entwicklungsprogramm muss ausrei-
chend Spielraum fir nachfolgende Planungen belassen. In diesem Sinne kann
der FNP/LSP auch die konkrete Konfliktbewdltigung grundsétzlich z. B. der
nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung Uberlassen (Abschichtung, Ent-
wicklungsgebot).
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8.1

8.2

8.3
8.3.1

8.3.2

8.3.3

8.3.4

Art der baulichen Nutzung

Dargestellt werden Wohnbauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO, § 5 Abs. 2 Nr.
1 BauGB, Planzeichen Nr. 1.1 PlanZV).

Flachen flr die 6rtlichen Hauptverkehrsziige

Die im AB liegenden Flachen fiir értliche HauptverkehrsstraBen sind mit dem
Planzeichen Nr. 5.1.2. PlanZV dargestellt (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO). Diese
Darstellung entspricht der Art und Weise, wie vergleichbare Flachen/ Struktu-
ren im bereits wirksamen FNP/LSP dargestellt sind.

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
Allgemeine Hinweise

Geman § 55 Abs. 2 WHG ist Niederschlagswasser ortsnah zu versickern, zu
verrieseln oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser in ein Gewasser einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche, noch
sonstige 6ffentlich - rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belan-
ge entgegenstehen. Nach Prifung der értlichen Verhéltnisse ist festzustellen,
dass die beabsichtigten Wohnbauflachen an die Entwésserungs- und Was-
serversorgungsanlagen des Marktes Eggolsheim angeschlossen werden
kann.

Schmutzwasserbeseitigung

Im Umfeld des AB ist eine Schmutzwasserkanalisation im Bereich der ,Fran-
kenstraBe“ vorhanden, an die die Geltungsbereichsflichen angeschlossen
werden kdnnen. Das Leitungsnetz ist ausreichend dimensioniert, um die aus
dem AB stammenden, zusétzlichen Mengen aufnehmen und geordnet ablei-
ten zu kdnnen. Das Schmutzwasser kann der gemeindlichen Kléaranlage zuge-
fihrt werden. Diese ist ausreichend leistungsféhig und entspricht dem Stand
der Technik.

Niederschlagswasserbeseitigung

Das im AB kiinftig anfallende Niederschlagswasser kann der értlich vorhande-
nen, 6ffentlichen Regenwasserkanalisation zugefihrt werden.

Trinkwasser, Elektrizitat, Telekommunikation, Léschwasserversorgung

Trinkwasser:

Das Plangebiet kann und wird an die bestehende zentrale gemeindliche Was-
serversorgung angeschlossen werden. Ein hierflr notwendiges Leitungsnetz
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8.3.5

8.4

8.5
8.5.1

ist in der ,FrankenstraBe” vorhanden. Dieses ist fiir die Versorgung der Sied-
lungserweiterungsflachen ausreichend dimensioniert und verfigt auch hin-
sichtlich der L6schwasserversorgung Uber die notwendigen Druck- und Leis-
tungskapazitaten.

Elektrizitidt, Telekommunikation:

Die Stromversorgung und die fir die Kommunikation notwendigen Infrastruk-
tureinrichtungen sind in Abstimmung mit dem Markt Eggolsheim und den je-
weils zustandigen Spartentragern zu errichten. Entsprechende Leitungen sind
in der ,FrankenstraBe” vorhanden. Die Vorgaben der jeweiligen Spartentrager
bei der Leitungsverlegung o. a. sind im Rahmen der dem Bauleitplanverfahren
nachgelagerten Ausfliihrungsplanung sowie bei der Bauausfihrung zu berlck-
sichtigen.

Ldschwasserversorgung:

Im Rahmen der Bauvorlage und des damit verbundenen, jeweils notwendig
werdenden Brandschutzkonzeptes ist nachzuweisen, dass eine ausreichende
Léschwasserversorgung vorhanden und die Léschwasserbereitstellung Uber
das offentliche Trinkwassernetz gewahrleistet ist. Andernfalls sind durch die
kiinftigen Bauherren/-innen/Grundstlickseigentimer/-innen im Baugenehmi-
gungsverfahren geeignete bauliche/technische ZusatzmaBnahmen (z. B. Er-
richtung von Léschwassertanks) nachzuweisen.

Mullbeseitigung

Ein geordnetes Mullentsorgungssystem (Mulltrennung, Abholung, Transport,
Wiederverwertung usw.) ist vorhanden, wird durch den Landkreis Forchheim
organisiert und durch die von ihm beauftragten Abfuhrunternehmen ausge-
flhrt.

Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

Aus den in Kapitel 7.7.5 (,Faktisches Uberschwemmungsgebiet“) genannten
Griinden werden die Flachen des AB als Gebiet dargestellt (§ 5 Abs. 3 Nr. 1
BauGB), bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auBe-
re Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmafBnahmen
gegen Naturgewalten erforderlich sind.

Immissionsschutz
Verkehrslarm

Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich der BAB A 73 sowie der ICE -
Strecke ,Nurnberg - Erfurt®. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind
diese Sachverhalte mittels einer gesonderten schalltechnischen Untersuchung
zu untersuchen. Im Bedarfsfall sind auf dieser Ebene dann schallschutztech-
nische Festsetzungen zu erarbeiten.
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8.5.2

8.6

10.

Landwirtschaftliche Emissionen

Im Umfeld des AB befinden sich groBe, zusammenh&ngende, landwirtschaftli-
che Nutzflachen. Auf die hiervon auf den Geltungsbereich einwirkenden Im-
missionen (z. B. Larm, Staub, Geruch) - ausgeldst durch die betriebstiblichen
landwirtschaftlichen Nutzungen - wird hingewiesen. Diesbezigliche Belange
sind im Rahmen der anschlieBenden, verbindlichen Bauleitplanung zu unter-
suchen und zu berUcksichtigen.

Sonstige Planzeichen und Darstellung

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der FNP-/LSP - Anderung ist
zeichnerisch in schwarzer Farbe dargestellt (Planzeichen Nr. 15.13 PlanZV).

ARTENSCHUTZ

Aus dem Zusammenspiel von § 44 Abs. 5 Satze 2 und 5 BNatSchG folgt,
dass den Zugriffsverboten (s. § 44 Abs. 1 BNatSchG: Tétungsverbot, Sto-
rungsverbot, Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestétten, Schutz von Pflan-
zen) in den fir die Bauleitplanung interessierenden Fassungen durch § 44
Abs. 5 BNatSchG nur die europarechtlich unter besonderen Schutz gestellten
Arten unterliegen, mithin die Arten nach Anhang IV der Flora - Fauna - Habitat
- Richtlinie (FFH - RL) und die européischen Vogelarten.

Geprtift werden folgende Verbote:

o Totungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG),
o  Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) und

» Verbot des Beschadigens und Zerstérens von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG i. V. m. Abs. 5 BNatSchG)

Unter Bericksichtigung dieser Aspekte sind im Rahmen der anschlieBenden,
verbindlichen Bauleitplanung artenschutzrechtliche Belange zu ermitteln, zu
prufen und sofern notwendig VermeidungsmaBnahmen bzw. CEF - MaBnah-
men festzusetzen.

FLACHENBILANZ

Der AB umfasst eine Flache von gerundet ca. 0,25 ha und teilt sich wie folgt
auf:

Wohnbauflachen: 0,24 ha 96,00 %
Verkehrsflachen: 0,01 ha 4,00 %
GeltungsbereichsgroBe gesamt: 0,25 ha 100,00 %
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11. GESETZE, RICHTLINIEN, VERORDNUNGEN, DIN - NORMEN

Aus planungsrechtlicher und bauleitplanerischer Sicht gelten die in Teil A. Ka-
pitel 1 (,Planungsrechtliche Grundlagen®) aufgefuhrten Gesetze und Verord-
nungen. Die in der Planurkunde und in der Planbegrindung ggf. in Bezug ge-
nommenen DIN - Vorschriften kdnnen im Rathaus des Marktes Eggolsheim
(HauptstraBe 27, 91330 Eggolsheim, Flur im Erdgeschoss) wahrend der all-
gemein bekannten Dienst-/Offnungszeiten eingesehen werden. Die im Rah-
men der Planung zitierten bzw. dieser zugrunde gelegten Gesetze, Richtlinien,
Verordnungen usw. stehen im Internet bzw. in &6ffentlichen Bibliotheken zur
Einsicht frei zur Verflgung.

B. UMWELTBERICHT

Es gilt § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB. Hier ist eine Regelung Uber die Abschichtung
der Umweltprifung enthalten, um zu vermeiden, dass Doppelermittlungen und
-bewertungen erfolgen. Erkenntnisse, die in einem zeitlich nachfolgenden oder
zeitgleich durchgefiihrten Planungsverfahren mit Umweltpriifung gewonnen
werden/worden sind, sollen in das konkrete Bauleitplanverfahren mit der Folge
eingehen, dass die dort vorgenommene Umweltprifung auf zusatzliche oder
andere erhebliche (d. h. abwagungserhebliche) Umweltauswirkungen be-
schrankt wird. Dabei kommt es auf die Stellung des jeweiligen Bauleitplanver-
fahrens in der planungsrechtlichen Hierarchie nicht an (vgl. zu den unter-
schiedlichen Konstellationen Schrodter, in: Schrodter, § 2 RdNrn. 173 ff). Im
Rahmen der vorliegenden vorbereitenden Bauleitplanung ergeben sich auch
keine anderen bzw. zusatzlich abwagungserheblichen Umweltauswirkungen,
die hier zu bertcksichtigen gewesen waren.
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